Miu sé: D25-THADS
(Ban hankh kem theo Thong tr so 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bo Tw phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Dgc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
sé: 7Y, /TB-THADS Déng Nai, ngay FCthing_4Enim 2025
THONG BAO

V@ viée ban ddu gi4 tai sin (14n 2)

Céin cir Diéu 101 Lugt Thi hanh én dan su;

Cdn cik Bén din s6 607/HSST ngay 29/12/2022 cia TAND Tp. H6 Chi Minh.

Can cit Ban dn s6 300/HSPT ngay 19/5/2023 ciia TAND Cdp Cao tai Tp. H6 Chi
Minh.

Can cir Quyet dinh uy thdc xw ly tai san s6 04/QD-CTHADS ngay 05/01/2024 va
Ouyét d’mh 50 09/QD-CCTHADS ngay 16/5/2024 cua Cuc truéng Cuc Thi hanh dn ddn
sw Tp. Ho6 Chi Minh

Céin cir Quyét dinh xit Iy tai san 56 03/0D-CCTHADS ngay 05/4/2024 va Quyét dinh
56 04/QD-CCTHADS ngay 14 thang 6 nam 2024 cua Chi cuc trueng Chi cuc Thi hanh
dn dan sw huyén Long Thanh,

Cdn cir lénh ké bién s6 295-08C ngay 28/02/2020 ciia Co quan canh sdt diéu tra Cong
an thanh pho H6 Chi Minh va Bién ban ké bién ngay 23/03/2020 cua Co quan canh sdt &
diéu tra Céng an thanh phé Hé Chi Minh; r$

Cén cir Quyét dinh ké bién tai sin sé 26/0D-CCT, HADS ngay 19 thang 02 nam 2025
va Bién ban ké bién ngay 05 thang 3 nam 2025 ctia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn )
ddn sw huyén Long Thanh; \

Can cir Cong van 56 2225/CTHADS-NV ngay 10/06/2025 cua Cuc thi hanh dn dén
sw tinh Péng Nai vé viéc huéng dan nghiép vu xit Iy tai san;

Can cir ching thie Hzam dinh gid s6 254/2025/07084/BC/VATC ngay 30 thdang 07 ndm
2025 ciia Céng ty c6 phan tham dinh gid va dich vy tai san Toan Cdu;

Can cit thong bdo 56 171/TB-THADS ngay 08/08/2025 ciia Chdp hanh vién Thi hanh
dn dan su tinh Dong Nai vé két qua thém dinh gia lgi tai san;

Cén cit Quyét dinh giam gid tai san sé6 04/QP-THADS ngay 06/10/2025 cva Chdp
hénh vién Thi hanh dn dén sy tinh Pong Nai;

Can ctr Thong bdo bdn ddu gid tai san So 106-01/2025/TB-MP ngay 29 thdng 10
nam 2025 cua Céng ty dau gid hop danh Mién Déng.
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Chap hanh vién Thi hanh 4n dan su tinh Bong Nai thong bao vé viée td chire bén déu
gia tai san nhu sau:
1. Tai sin diu gid:

1.1. Quyén st dung dit dién tich 7.375,1 m? (Dién tich theo hién lIrang thuc té 1a:
7364,7 m2); Muc dich sir dung: Cay ldu nam, thude thira 56 29; t& ban dd sé 39 tai xa An
Phudc, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai (hay la xd An thro'c tinh Péng Nai) cép cho

1




6ng Vo Vin Tran Quang, theo glay ching nhan quyén st dung dét, quyen sO hiru nha &
va tai san khdc gan lién trén dét sé CH 379112 do S6 tai nguyén va moi trudng tinh Déng
Nai cap ngdy 24/04/2017 (theo ban v& sé 7140/2024 ctia Vin phong ding ky dét dai tinh
Ddng Nai — Chi nhanh Long Thanh).

1.2. Quyén str dung dét dién tich 6.530 m? ; : Muc dich sir dung: Cay lau ném, thudc
thira s6 30; t&r ban db sb 39 tai xd An Phudc, huyen Long Thanh, tinh Dong Nai (nay la
xd An Phudc, tinh f)ong Nai) cép cho 6ng V& Vin Tréan Quang, theo gidy chimg nhin
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéc gén lién trén dit s6 BD 274074 do
UBND huyén Long Thanh cip ngay 28/06/2011.

* Tai sin gdn lién trén dit gém co:

Toan bd tai san gan lién trén thira so 29 va 30, to ban d6 s 39, x& An Phudc, huyén
Long Thanh (nay la xd An Phudc, tinh Déng Nas) VP. DKDD tinh Dong Nai—CN Long
Thanh da cép nhat bién dong lén trang 03 ciia glay ching nhan sé: CH — 379112 ngay
29/4/2017 ghi tén 6ng V& Vin Tran Quang va sé BD - 274074 ngay 28/6/2011 ghi tén
ong Vo Vin Trin Quang (dia chi: TK6, phuwong Pong Son, Tp Ddng Héi, tinh Quéng
Binh) dimg tén chi s& hiru, gom céc tai san:

+ Ba muoi cdy bang Dai Loan (c6 duong kinh tir 12 — 15¢m)
+ Muoi lam cay tram (c6 duong kinh tir 15 — 20cm)

+ Bén muwoi tam cay chudi

+ Mot cdy xoai (c6 dudng kinh khoang 06¢m)

+ Ba cdy 6i (¢6 dudng kinh tir 6 — 8cm)

+ Hai ngan mdt trdm sau muoi chin cdy Gidng Huong (c4y duong phd) c6 duong
kinh tir 05 — 12¢m

Gid khéi diém ctia Quyén sir dung dét 1a: 30. 906.031.464ddng
Gia khoi diém cua tai san gén lién trén dét 1: 1.299.047.665ddng

Téng gia tri cua tai san (QSDD va tai san gan lién trén dit cua 02 thira) co gia khai
diém: 32.205.079.128 dong (Bang chit: Ba muoi hai ty hai tram lé nam triéu khong tram
bay muoi chin ngan mét tram hai muoi tdm dong).

* Luu y:

- Tai san dugc ban ddu gia theo hién trang thyc té (theo Trich luc va do tach thira
dat ban do dia chinh do Vén phong dang ky dat dai tinh Pdng Nai — Chi nhanh Long
Théanh thyc hién) va sb liéu duoc thé hién bdi cac ching thu tham dinh gia néu trén.
Trong trudng hop di¢n tich hién trang thuc té dét thay déi so véi Gtay chirng nhén; dién
tich dat chua dugc chp Gidy chimg nhén thi nguoi mua tring dau gia co trach nhiém lién
h¢ véi cac co quan Nha nude co tham quyén dé xin cong nhén quyén s¢ hiru, quyen sir
dung, cap Glay chl.mg nhén (néu dugc phép), tu ch1u moi chi phi phat sinh lién quan va
cam két khong kh1eu nai, tranh chap khoi kién vé van dé nay; nguoi tring ddu gid dam
bao cac quy dinh vé nhan chuyén nhuong tai séan theo quy dinh phap luét.

- Béi véi khach hang tham gia dau gia tai san va ngudi mua trung dau gia tai san
phéi dam béo diing déi tugng duge déng ky nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai va cac quy dinh phap luit khéc ¢ lién quan.



Riéng d6i véi dat néng nghiép, néu khach hang c4 nhan phai dap tng dieu kién vé
nhu cdu sir dung va han mirc theo quy dinh luat dét dai. Con néu khach hang 1a to chirc
thi phai ddp tmg du diéu kién vé kinh doanh bt san va ké hoach sir dung dét theo quy
dinh cua luét dét dai.

- Tai san ban diu gia duge ban riéng I¢ theo ting 16 da dugc néu cu thé & trén.

* Nguon goc tai san: Tai san thue s hitu cia Ong Nguyén Thai Luyén; Noi ding
ky thuong tria: 66 Dao Duy Tir, flp Tién Son, xa Tan Son, Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai
( Nay la: 66 Dao Duy Tir, dp Tién Son, xd Bién Ho, tinh Gia Lai) ; Chd &: 120-122 Kha
Van Can, phudng Hiép Binh Chanh, Thanh ph6 Thi Die, Thanh phd HO Chi Minh ( Nay
la: 120-122 Kha Van Can, phudng Hiép Binh, Thanh phd Ho Chi Minh) va Ba V6 Thi
Thanh Mai; Noi déng ky thuéng trd: Phudng Dong Son, thanh phé Dong Héi, tinh Quang
Binh ( nay la: Phuwong Pong Son, tinh Quang Binh ); Chd &: B8-21 Chung cu Saigonres,
188 Nguyén Xi, Phuong 26, quan Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh ( Nay la: B8-21
Chung cir Saigonres, 188 Nguyén Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh )
dugc dua ra dau gid dé bao dam thi hanh én dan sy theo quy dinh phép luit.

2. Gia khéi diém: 32.205.079.128 déng (Bing chit: Ba muoi hai ty hai tram lé
nam triéu khong tram bay muoi chin ngan mét tram hai muoi tdm dong). Gia nay chua
bao gbm céc loai thué, phi, 1€ phi (néu co).

3. Thoi han va dia diém xem tai san: Tir 07 gio 00 phat ngay 31/10/2025 dén 16
gid 30 phut ngay 26/11/2025 tai noi co tai san - Dia chi: X An Phudc, huyén Long Thanh,
tinh Dong Nai (nay la xd An Phuéc, tinh Péng Nai).

4. Tién mua hd so tham gia dau gia: 1.000.000 ddng/hd so.

5. Khoin tién dit trwée: 6.441.016.000 dong (Bdng chi: Scu ty bén tram bén muoi
mot triéu khong trdm muoi sau ngan dong) twong duong véi 20% gia khai diém.

6. Thoi han np tien dit trwée: Trong gid hanh chinh tir 07 gitr 00 phut ngay

31/10/2025 dén 16 gitr 30 phit ngay 26/11/2025.

‘Té chire, cd nhéin du diéu kién tham gia dau gia ngp hé so tham gia déu gid hop 18
va tién dat trude cho Cong ty Pau gia hop danh Mién Ddng theo quy dinh.

_Khach hang nop tiél} dit truée bang hinh thirc chuyén khoén vio tai khodn ciia Cong
ty dau gia hop danh Mién DBong m¢ tai Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam Chi
nhanh Dong Nai. Thong tin cu thé nhu sau:

+ Ngudi thy hwéng: Cong ty dau gia hop danh Mién DPéng

+ S6 ti khodn: 19036549762013

+ Mo tai: Ngan hang TMCP K§ thwong Viét Nam Chi nhanh Dong Nai.

Luu y:

- Khéch hang nop tién dat truGe qua hinh thire chuyén khoan thi khoan tiér} dat trudce
hop 1& phai dugc “PHAT SINH CO” trong tai khoén Ngén hang ctiia Cong ty Diu gid hop
danh Mién Pong d3 cung cap cho khach hang dén 16 gid 30 phut ngay 16/09/2025.

- Nhing ngudi tham gia du gia khong c6 quan hé lién quan vé dong tién dit trude,
khéng phai la ngudi ¢6 lién quan voi nhau theo quy dinh phap luat nghiém cam, trudng
hop ¢6 bat ky két luan clia co quan Nha nude ¢6 tham quyén vé viéc nhitng ngudi tham

gia dau gid c6 lién quan dén noi dung trén thi ngudi tham gia ddu gid cam két tu chiu
trach nhi¢m véi vi pham da xay ra.
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7. Thoi gian, dia diém t6 chire phién diu gia: Lic 09 gior 00 phut ngay 01/12/2025
tai try ¢ Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 2 — Pong Nai - Dia chi: Puong Nguyén
Hiru Canh, ap Phuéce Hai, x3 Long Thanh, tinh Pong Nai.

8. Hinh thire d4u gia: Diu gia truc tiép bing 101 ndi tai phién du gia.
9. Phuong thire ddu gia: Phuong thire tra gié 1én.
10. Buée gia: Toi thiéu 20.000.000 ddng/lan tra gié, ké tir ngudi tra gia thir hai.

11. Thb’l han, dia diém b4n va tlep nhan ho so; diéu kién, cich thire diang ky
tham gia diu gia:

11.1. Thoi han, dia diém bdn va tiép nhin hé so:

Tir 07 gio 00 phut ngay 31/10/2025 dén 16 gio 30 phut ngay 26/11/2025 (Trong gic
hanh chinh) tai Tru s& Cong ty Déu gid hgp danh Mién Dong, dia chi: 39/68 , khu pho 2,
Pdng Khai, phudng Trang Dai, tinh Pong Nai. Lién hé SPT 0251.626.5508 dé duoc
huéng dan.

11.2. Diéu ki¢n ding ky tham gia diu gid:
Céc t chure, ca nhén c6 nhu céu, c6 kha ning tai chinh va dap tng day du céc diéu
kién mua tai san (neu ¢6) dugc dang ky tham gia ddu gié trir cac truong hop dugce quy

dinh tai Khoan 4, Diéu 38 Luat Piu gia tai san nam 2016 (stra dbi, bd sung nam 2024),
cu thé nhu sau:

- Ngudi khéng c6 niang luc hanh vi dén su, ngudi bi mét hodic bi han ché ning Iyc
hanh vi dén sy, ngum c6 kho khan trong nhén thirc, 1am chd hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia d4u gia khong nhan thiic, lam chu dugc hanh vi ctia minh;

- Ngudi 1am vigce trong t6 chirc hanh nghé déu gia tai san thuc hién hanh nghé du
gia; cha, me, vg, chong con, anh rudt, chi rut, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh phién
dAu gia; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi duge chu s¢ hitu tai san iy quyen xu ly tai san, ngu'cn co quyen quyf:t dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gid tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh bén
tai san cua ngudi khéac theo quy dinh cua phép luét;

- Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai diém
3 Piéu nay;

- Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh cua phap luat 4p dung
doi véi loai tai san do.

11.3. Cdch thirc ding ky tham gia diu gid:
* Thi tuc ding ky (mua hd so’) tham gia ddu gia tai sin

Té chirc, c4 nhan tham gia déu gia truc tiép lién hé Vin phong Céng ty Dau gia hop
danh Mién Dong tai dia chi: 39/68 , khu pho 2, Dong Khéi, phudng Trang Dai, tinh Pong
Nai ¢ mua hd so va dang ky tham gia ddu gia.

Nguoi dén mua hd so tham gia diu gia phai ding dbi tuong, xudt trinh gidy
CCCD/H9 chiéu dé kiém tra (d6i voi cé nhén) hogc Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép
va CCCD/HO chiéu nguoi dai dién (d6i véi td chirc). Trong trudng hop ding ky thay phai c6
gidly Gy quyén hop 1&. Lién hé SDT 0251.626.5508 dé dugc huéng dan.

Hb so cung cép cho khach hang diing ky tham gia dAu gia gdm c6:
- Pon ding ky tham gia déu gia;




- Ho so phap ly lién quan;

- Quy ché cude déu gia;

- Ban cam két xem tai san diu gia;

- Huéng dan nop tién dit trude.

* Thi tye ndp hd so tham gia diu gia tai san

"[é chirc, cd nhdn da mua hd 50, dé nghi ghi ddy di cac ndi dung va dap tmg day du
cac diéu kién tham gia dau gid (néu co), tryc tiép lién hé Vin phong Cong ty dé ndp hd
so tham gia dau gia, cu thé nhu sau:

- P6i véi ca nhan:

+ Don dang ky tham gia dAu gia tai sin (theo mAu, c6 déu Cong ty);

+ Ban cam két xem ti san déu gi4 (theo miu, c6 ddu Céng ty);

+CCCD/H§ chiéu (Sao y hogc mang ban chinh dé déi chiéu);

T Trong truong hop vy quyén cho ngudi Kkhdc tham gia diu gia phai ¢6 gidy ty
quyén, CCCD/H§ chieu clia ngudi dugce ity quyén (sao y). Gidy ty quyén dugc lap theo
quy dinh cta phap luat;

+ Céc gifly to lién quan dén viée di didu kién mua tai san ddu gié theo quy dinh phap luat.

- Doi voi to chire:

1 Don dang ky tham gia déu gia tai san (theo miu), déng giéu, ky tén cua Nguoi co
thdm quyén. Trong trwdng hop cap pho ky thay phai kém theo Gidy uy quyén hop I¢;

_+Bén cam két xem tai san dau gi4 (theo méu), déng dé‘i}:, ky tén ctia Nguoi ¢6 tham
quyén. Trong trudng hop cap pho ky thay phai kém theo Gidy uy quyén hop I¢;

+ Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép (Sao y hodic mang ban chinh dé déi chiéu);

~ +Giay ching nhan dang ky méu d4u doanh nghiép (Sao y hodc mang ban chinh dé
doi chiéu);

+ Trong truong hop iy quyén cho nguoi khac tham gia phai c6 gidy uy quyép hodc
cdc giay to cl:u’mg minh nguoi dai diép tham gia df‘}u gia hqg 1&; CCCD/Ho chiéu cia
nguoi Uy quyén va ngudi dugce ly quyén (sao y). Gidy uy quyén dugc lap theo quy dinh
cua phép luat;

+ Céc gidy to lién quan dén vide du didu kién mua tai san dau gi4 theo quy dinh phép luat.

Ngudi dén nop hd so tham gia dau gia tai sin déu gia phai ding déi tuong, xudt
trinh gidy CCCD hodc Hé chiéu dé kiém tra. Trong truong hop ndp thay phai cé gidy ty
quyén hop I€.

11.4. Thii tuc tham gia diu gid:

Khi dén tham gia phién déu gid, ngudi tham gia du gid phai dung dbi tuong, xuat
trinh CCCD hogc HY chiéu dé kiém tra. Trong trudng hop di thay phai c6 gidy Uy quyén
hop Ié.

_ T6 chire, ca nhan tham gia d4u gia chi dugc din thém 01 ngudi cing tham dy budi
dau gid (Nguoi clung co quan, gia dinh). Ngudi tham dy budi dau gid phai chip hanh
nghiém tie ndi quy, quy ché cia Cong ty déu gié da ban hanh theo quy dinh.

* Mot sb ni dung ngudi tham gia ddu gid cin lru y:




- Ngudi mua dugce tai san ddu gla 6 nghia vy ndp cac loai thué, phi, 1é phi khéc
(néu ¢6) ma phap luat quy dinh ngudi mua tring dau gia phal nop phat sinh trong qua
trinh 1am thu tuc chuyén quyén so hiru, sit dung doi véi tai san mua tring d4u gia theo
thué sudt do Nha nudc quy dinh.

- Trudce khi mo phién dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an c6 quyén
nhén lai tai sin néu ndp du tién thi hanh an va thanh toan cac chi phi thuc té, hop ly da
phat sinh tir viéc cudng che thi hanh én, t6 chirc ban déu gia. Ngudi phai thi hanh én c6
trach nhiém hoan tra phi ton thyc té, hop Iy cho nguoi dang ky mua tai san. Mirc ton phi
do cdc bén thoa thuan, néu khéng thoa thuén duge thi yéu cau Toa an giai quyét.

* Ghi chu: Thong bdo nay thay cho thi moi tham dw diu gid./.

Noi nhan:
- Cac duong su;
- UBND xi An Phuéc ( niém yét);
- Trang théng tin dién tir cia THADS tinh Déng Nai;
- Trang thong tin dién tir cia CQLTHADS - BTP;
- THADS tinh Béng Nai ( bdo cdo);
- THADS thanh pho Hé Chi Minh ( dé biét);
- Vién kiém sat nhan dan sur khu vue 2 — D&ng Nai;
- Phong THADSKV2 — Déng Nai ( niém yet)
- K¢ toan nghiép vu;

- Luu: VT, HSTHA.




